
UTBYGGINGSAVTALE 
mellom 

Tinde UtviklingAS IKvit f jel lVest Solsiden AS 
(heretterbenevnt"utbygger") 

og 
Ringebu kommune (heretterbenevntsom "kommunen") 

OMGJENNOMFØRINGAV 

Reguleringsplanfor Svangvollane Midtre 

I.GENERELT 

1.1 UTBYGGINGSAVTALENS GRUNNLAG OGFORMÅL 
AvtalengjelderutbyggingavtiltakinnenforreguleringsplanforSvangvollaneMidtre(Planld 
202006),vedtattden25.10.2022ik-sak058/22, dogslikatdenogsåomfatterenkelte 
elementersomgårutoverplangrensene,mensomernødvendigforutbyggingav 
planområdet. 

UtbyggingsavtalenharsittgrunnlagiprinsippvedtaktruffetavRingebukommunestyreden 
02.09.2014ik-sak052/14,jfr. plan-ogbygningsloven§ 17-2. 

NærværendeavtaleregulererdekonkretekravogforutsetningersomRingebukommune 
stillerovenforutbyggerianledninggjennomføringenavutbyggingetterovemevnteplan. 
Avtalenharvideretilhensiktåfordeleogklargjøreansvars-ogrettighetsforholdenemellom 
partenevedutbyggingen. 

1.2 UTBYGGINGEN 
Gjennomføringenavutbyggingenskalskjeinnenforderammersomerfastlagtigjeldende 
reguleringsplan,jfr. derespektiveplankartmedtilhørendebestemmelser. Særskiltnevnes 
følgende: 

Iplanområdetskaldetoppføreskonsentrertfritidsbebyggelseiøstligdelogfrittliggende 
fritidsbebyggelseivestredel. Planenutgjørtotaltca. 165 daa. 

1.3EIER-OGRETTIGHETSFORHOLD 
Utbyggereransvarligforåervervegrunnog/ellersikredeprivatrettsligerettighetersomer 
nødvendigforgjennomføringavutbyggingen,herunderskalnødvendigadkomstrettforde 
enkeltetomter/enheterværesikretførdetgistillatelsetiltiltak. Idengraddeternødvendig 
skaldetogsåsikresrettforkommunentilåhaledningeroganleggliggendepåfremmed, 
privatgrunn, herunderretttilåforestånødvendigvedlikeholdogutbedringer/utskiftninger. At 
detersikretrettsvernfordisserettigheteneerenubetingetforutsetningforkommunal 
overtakelseavVA-anleggetterdennekontrakten. 

Utbyggerplikterdessutenåmedvirketilatvidereutbyggingavområdetihenholdtil 
reguleringsplanenkanskje. Utbyggerskalfølgeligenten: 

a)dimensjoneredetVA-anleggsomhanetablererpåenslikmåteatdethartilstrekkelig 
kapasitettilatsenereutbyggingersomreguleringsplanenåpnerforkanknyttesegtil. 1 . - h  

KommunenskaletterovertakelseavanleggetståfritttilågiandretilknytningsretttilVAY 
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anlegget,herunderretttilågraveogleggenødvendigeledningerfremtilegnet 
tilknytningspunkt. 

eller: 

b)sikreatslikesenereutbyggingersomnevntovenforskalharettogpraktiskmulighettilå 
graveogleggeegneVA-ledningerforfremføringfremtilegnetkommunaltanlegg/ 
hovedledning. 

Forpliktelseneskalsikresrettsverngjennomtinglysningpåeiendommeneetterhvertsomdet 
delesfraområderforutbygging,ref. avtalenspkt. 2.4. 

Utbyggerstårfritttilåbenytterefusjonsregleneiplan-ogbygningslovenidengradUtbygger 
finnerdettehensiktsmessig. 

2. UTBYGGERS ANSVAROGBIDRAG 

2.1 TEKNISKINFRASTRUKTUR 

a) Opparbeidelsespliktogkostnadsansvar 

Utbyggerståransvarligforallplanlegging,prosjektering,utbyggingogfinansieringavall 
infrastruktursomernødvendigforatutbyggingsområdetetterferdigstillelseskalframståsom 
etgodttilrettelagtogvelfungerendeområde,herunderveier,parkeringsplasser, skilting, 
renovasjon, ogtilstrekkeligvannforsyningbådetilbrannvannogforbruksvann, avløp,mm. 

AlleopparbeidelseskraviPBL§18-1 knyttettilveg,vannogavløpgjøres gjeldendesomdel 
avutbyggingsavtalen,ogmåforeliggeførdetkangisbrukstillatelse-midlertidigeller 
permanent. 

Utbyggerbæreransvaretforallejuridiskeforholdknyttettilutbyggingenavprosjektet. 

Utbyggerstårfrittvedvalgaventrepriseformogentreprenør. 

IkommunedelplanforKvitfjell(2010-2020)erdetlagtinnnyestorearealerforutbygging, og 
deternødvendigmedøktkapasitets-ogforsyningssikkerhetpåvannforsyninga. 

Utbyggerplikterderforåbæreenforholdsmessigandelavkostnadenetil: 

HandlingsplanenforvannhentetfraRammeplanvannforsyningKvitfjell (K-sak078/14)viser 
følgendetiltakforvestsiden: 

Tiltaknr. 9: PumpestasjonKvitfjellØsttilVest(1,0mill). 
Tiltaknr. 10: 2nyegrunnvannsbrønnerFåvangvannverk(1,9mill). 
Tiltaknr. 11: Pumpenr. 3 ipumpestasjonBrauta(0,5 mill) 
Tiltaknr. 14: HøydebassengVardenI(7,7mill). 
Tiltaknr. 17: overføringavvannfraKvitfjellvesttilKvitfjelløst(3,8 mill). 
Tiltaknr. 18: KrisevannforsyningvedKvitfjelltoppen(1,6mill). 

Tilsammenkr16,5 mill. fordissetiltakene. 

Detervesentligatdetogsåertilstrekkeligkapasitetmedhensyntilavløpsanleggene, slikat 
driftsproblemerogmiljø-/forurensningsproblemerikkeoppstår. Irammeplanenerfølgende 
tiltakkostnadsberegnetforvestsiden: 

- NyavløpsledningfraBrautatilFåvangRA,inkludertnypumpestasjon: 11,5 mill 



- Vannmengdemålereipumpestasjoner(4stk): 

Tilsammenkr12,3 mill. fordissetiltakene. 

0,8 mill 

Totalterdetforvann-ogavløpsinvesteringerpåvestsidaberegnetenkostnadpåkr28,8mill. 

Denaktuelleutbyggingenbidrartilåutløsedekravogbehovsomnødvendiggjørovernevnte 
tiltak. Utbyggersforholdsmessigeandelavkostnadenefastsettesiht. avtalenspkt2.4. 

b)SærskiltekravtilprivateveierogP-plasser/arealforparkering 

Utbyggerharansvarforopparbeidingavfellesatkomstveger, samtdriftogvedlikeholdav 
disseframtilansvaretgjennomavtaleeroverdratttiltomte-kjøperneelleregnetlag/forening. 
Utbyggerplikterådokumentereatdenfremtidigedriftogvedlikeholdavdefelles 
adkomstvegerersikret. Dokumentasjonenmåleggesfremforkommunensenestinnen 
forfallstidspunktetforsisteandelavutbyggersbidragtilfellestiltak,jfr. avtalenspkt. 2.4. 

c) Særskiltekravtilbrannvannuttak: 

Kommunensvannforsyningiområdeterikkedimensjonertforsprinklingavbrannobjekt. I 
tilfellesprinklingavbrannobjekteraktuelt,måutbyggeravklaremedRingebukommuneog 
brannvesenet; vannbehov,varighetogtrykk. Allekostnaderknyttettileventuellnødvendig 
kapasitetsøkningforvannforsyningtilsprinklingbæresavutbygger. Plasseringavalle 
brannvannuttak, samttype(brannhydrant)skalgodkjennesavbrannvesenetoginnarbeidesi 
VA-planenforområdet. Brannvannuttakprosjekteresogbyggesiht. Ringebukommunestil 
enhvertidgjeldendeVA-norm. 

d) Særskiltekravhovedledningsnett 

Hovedledningsnettforvannogavløp 

1. DetskalutarbeidesenVA-planforområdetsomskalgodkjennesavkommunenførdetkan 
gisbygge-ellerdeletillatelseforenkelttomter,jfr. PBL§ 18-1. Parteneerenigeomatden 
endeligeavklaringavhvilkekonkreteVA-tekniskeanleggsomskalovertas, foretasav 
kommuneniforbindelsemedbehandlingavVA-planen. 

2. Allprosjektering,utførelseogsluttdokumentasjonavVA-anleggskalskjeitrådmed 
RingebukommunestilenhvertidgjeldendeVA-normjfr. nettsiden: www.va-norm.no, og 
standardsanitærreglement,jfr. nettsiden: KS.no. 

3. UtbyggermåpåseatvedutbyggingavinterneVA-grøftergjørestiltakslikat 
overvann/smeltevannikkeføresinnmotkommunaleVA-grøfterogskaperdriftsmessige 
problemerieksisterendeVA-kummer. 

4. GrensesnittetmellomkommunaleogprivateVA-ledningerskalliggeikum. Vannledning 
skaligrensesnittethatappemulighetogsonevannmålerforåkunnekontrollereatkommunen 
leverervannframtilgrensesnittet. 

2.2 SKILØYPERogTURSTIER 
DetleggesopptilegenavtalemellomutbyggerogKvitfjellvardenAS. 



2.3 SÆRSKILTOMRENOVASJON 
Detlegges opptilegenavtalemedMidt-GudbrandsdalRenovasjon(MGR). 

2.4BEREGNINGSMÅTE OGTIDSPUNKTFORINNBETALINGAVBIDRAGTIL 
FELLESTILTAK 
Somdetkommerfremavavtalenspkt. 2.1 plikterutbyggeråbidramedenforholdsmessig 
økonomiskandeltilulikefellestiltaksomerennødvendigforutsetningforogdirektefølgeav 
utbyggingen. 

Utbyggersandelavdissekostnadenefastsettes slik: 
AntallfremtidigeboenheterforKvitfjellVestihhtnyrammeplanforvannforsyning,vedtatt 
28.10.2014iK-sak078/14,er(1448-398=1050)enheter. Deterhertrukketfradetantall 
enhetersomerknyttettilutbyggerinteressersomtidligereharbetaltfordagenseksisterende 
hovedledning. Medentotalkostnadpåkr28,8 mill., settessatsenprboenhettilkr.27400. 
Dettebeløpetskalindeksreguleresutfravedtaksdato (28.10.2014)forrammeplanen. Detskal 
betalesbidragfordetantallenhetersomfaktiskblirbygd-uavhengigavomdettetalleter 
lavereellerhøyereenndetstipulerteantallet. 

Bidragetberegnesutfraantallboenheter, somergodkjenttilutbyggingsformålfor 
fritidsbebyggelseireguleringsplanen. ForreguleringsplanenSvangvollane Midtreerdetlagt 
opptil 100nyeboenheter. (Estimateterbasertpåbeskrivelsenavtetthetenpåbebyggelsen 
nevntireguleringsplanenogavstikkavsattiVA-planen. Estimateterikkeåtolkesomen 
tillatelsetilåbyggeantallboenheteroppgitt,menerennødvendighetforåkunnetinglyseet 
panteobligasjonsdokumentiomtrentligrettstørrelse. Størrelsensettesutifrastørrelsenpå 
anleggsbidragetogestimeringavantallboenheter.) 

Innbetalingforfallertilbetalingihenholdtilfølgendeprinsipper: 

1. Forhyttetomtersomselgesellerfestesbort, skalbeløpetinnbetalestilkommunensenest 
samtidigsomutbyggermottaroppgjørfrasinkjøper. Utbyggerplikterålaalletomteoppgjør 
skjeviaeiendomsmeglerelleradvokatmedeiendomsmeglerforsikringsominnestårovenfor 
kommunenforathan/hunikkevilfrigjøreoppgjørtilfordelforutbyggerutensamtidigå 
utbetalekorrektoppgjørtilkommunen. Detskalfremlegges skiftligdokumentasjonpådette 
førtomtesalgetkanbegynne. 

2. Fortomtersomskalbyggespåforutleieellerseneresalg, skalbeløpetinnbetales 
kommunensenest14dageretteratigangsettingstillatelseforbyggingpåtomtenergitt. 
Dersombetalingsfristenmisligholdes, akseptererutbyggeratkommunenkanholdetilbake 
brukstillatelse/ferdigattestinntilbetalingforeligger. 

Dettomteområdetavtalengjelder(sammesomplanavgrensningen), gnr/bnr103/7, 102/2, 
102/1, 103/1 og 109/10, skalpåheftes ensikringsobligasjonmedførsteprioritettilfordelfor 
kommunentilsamletsuminntilkr. 2740000 (indeksreguleres). Obligasjonenskaltjenesom 
sikkerhetforatkommunenmottarkorrektoppgjørihenholdtilnærværendeavtale. 
Obligasjonenskalværetinglystførfradelingavenkelttomterkangjennomføres slikatden 
følgermedvedsenereopprettelseavnyematrikkelenheter. Fortomtersomskalbyggespåfor 
utleieellerseneresalg, forplikterRingebukommunesegtilågipantefrafallumiddelbartetter 
atkorrektoppgjørermottatt. Forhyttetomtersomskalselgesellerfestesbort, gis 



pantefrafalletfordenenkeltetomtstraks skriftligforespørselframegler/oppgjørsadvokat 
mottasmotskriftliginneståelsepåatkorrektoppgjørersikretpådennesmeglerkonto. 

Ringebukommuneakseptererogsååvikeprioritetforeventuellenødvendigebyggelåni 
forbindelsemedetableringavinfrastrukturitilknytningtildelfeltene. 

Dersometpåbegyntområdesenerebliromregulerttilfærrehyttetomter/boenhetermedden 
konsekvensatdetbidragsomutbyggerskalbetaleerlavereenndentinglyste 
sikringsobligasjonenspålydende, såskalobligasjonenlikevelslettesnårfelteterferdig 
utbygdogkorrektbidragbetalt. 

Alleinnbetalingerihenholdtildenneavtalenskalmerkesmed«Utbyggingsavtalevedrørende 
gjennomføringavreguleringsplanforreguleringsplanforSvangvollaneMidtre», ogbetalestil 
Ringebukommunekontonr. 2095.52.55454. Vedforsinketbetalingpåløperdentilenhvertid 
gjeldenderenteetterforsinkelsesrentelovenfraforfalloginntilbetalingskjer. 

3. KOMMUNENS ANSVAR-FELLESTILTAK 
Ringebukommuneharansvaretforatinnbetaltebidragetterpkt. 2.4kunbenyttestil 
etableringavdenødvendigefellestiltakutenforplanområdetsomfremgåravdenneavtalen. 

4. KOMMUNAL OVERTAKELSEAVTEKNISKEANLEGG 

KommunalovertagelseavVA-anlegg: 

RingebukommuneovertardeVA-anleggsomerbestemtvedgodkjenningavVA-plan,jfr. 
pkt. 2.1 d) 1. Overtagelsenskjervederlagsfrittvedovertakelsesforretningetterferdigstillelse. 
Anleggeneskalværefrieforheftelseravenhverart. Vilkårenereguleresifølgendepunkt: 

Sikkerhetsstillelse: 

Detavtales 5 årsreklamasjonstid. Utbyggerskalsørgeforatdetstilles sikkerhettilsvarende 
3%avstipulertverdiavanleggeneforfeilogmanglersompåberopes deførste3 åretter 
overtakelsen. Sikkerhetentrappesderetternedtil 1%forforholdsompåberopes desiste2år 
avreklamasjonstiden. Sikkerhetenfallerbortvedutløpavreklamasjonstiden- 5 åretter 
overtakelsen-medmindrekommunenhargjortansvargjeldendemotutbyggerensomfaller 
innundersikkerhetsstillelsen. 

Dersomutbyggerharkrevdtilsvarendegarantierfraleverandøreravvarerogtjenestertilde 
tekniskeanleggenekommunenovertar,kansikkerhetsstillelsenskjeiformavatrettighetene 
etterleverandørenes garantiertiltransportereskommunen. 

Ferdigbefaring, ferdigstillelseogovertakelsesforretning: 

Detskalavholdesferdigbefaringfordeanleggkommunenskaloverta. 

Dersomdetunderferdigbefaringenikkegjøres gjeldendefeilellermangler, skal 
ferdigbefaringenanses somovertakelsesforretningslikatdebefarteanleggisinhelhetovertas 
avkommunen. 

Dersomdetunderferdigbefaringgjøresgjeldendefeilellermanglerfordeleravanleggene, 
kankommunengåmedpåendelovertakelse. Deterdogenforutsetningatdetsomovertas 
verkendirekteellerindirekteblirberørtavpåpektefeilellermanglerpåøvrigedelerav 



anleggene. Utbyggereruansettansvarligfordettilfelleatslikefølgefeilsenereskullebli 
avdekket. 

Etteratdepåpektefeilellermanglererrettet, skaldetavholdesovertagelsesforretning. 

Detskalføresprotokollfrabådeferdigbefaringogovertakelsesforretning. Iprotokollenskal 
eventuelleavdekkedefeilellermanglernedtegnes ogdetskalangisenrimeligfristfor 
utbedring. Skjerdetdelovertakelseetterferdigbefaring, skaldetiprotokollenuttrykkelig 
angishvilkedelersomovertasavkommunen. 

PåpektefeilellermanglersomikkeblirrettettilfastsatttidkanRingebukommuneetter 
særskiltskriftligvarsellautbedrevedannenentreprenørforutbyggersregning. 

Deterutbyggers ansvaråinnkalletilferdigbefaring/overtagelsesforretningnårdenneanser 
arbeidenesomutført. Deterpartenesintensjonatansvarligutførendeogsåskaldeltaved 
ferdigbefaring/overtagelsesforretning. 

Driftsansvar: 

FordeVA-anleggsomskalovertasavkommunenerutbyggerdrift-ogvedlikeholdsansvarlig 
framtilovertagelsesforretningerholdt. Fradettidspunktdeteravholdtovertagelsesforretning 
overtarRingebukommunebådeeierskapogdrift- ogvedlikeholdsansvaret. 

FordetekniskeanleggsomikkeskalovertasavRingebukommuneharutbyggeransvarforå 
sikredetframtidigedrift-ogvedlikeholdsansvar. 

Kravtilsluttdokumentasjon: 

SluttdokumentasjonforVA-anleggskalværeihht. kommunenstilenhvertidgjeldendeVA­ 
norm. Sluttdokumentasjonskalforeliggeførovertakelsekanfinnested. 

5. MERVERDIAVGIFT 
Ringebukommuneforpliktersegtilåovertajusteringsretten/pliktenformerverdiavgiftnår 
anlegget/anleggeneovertas. Detskalinngåsegenskriftligavtaleomdettesenestsamtidigmed 
overtakelsesforretningen,herunderplikterutbyggersomendelavsluttdokumentasjonenå 
overleveretilkommunenettilstrekkeligspesifisertbyggeregnskapmednødvendigebilagtil 
atkommunensettesistandtilåkrevejusteringavmoms. 

Forutsattatkommunenoppnårmomskompensasjon/fradragsrettfordeninngående 
merverdiavgiftensomutbyggerharbetalt, skalkommunenrefunderedennemomsentil 

_Rytbyggersometengangsbeløpnedskrevettilnåverdietterkommunensberegning. 
ff" Momsrefusjonskaltilfalle TindeUtviklingAS. Denærmeredetaljeravtalesiforbindelsemed 

overtakelsenavanlegget/anleggene. Detleggestilgrunnatutbyggerf'artilbakeførtmva. som 
etengangsbeløp, tilsvarendenåverdienavdenmva. kommunenvilratilbakeførthvertår. 
Rentesatsensomskalleggestilgrunner12månedersNIBORrentepå 
overtagelsestidspunktet+ 1 prosentpoeng. (jfr. kommunestyresakforjusteringsretten,k-sak 
092/12). 

Utbyggerbærerrisikoenforendringeriregleneommerverdiavgift. Fordettilfelleatslike 
endringermedføreratkommunenlikevelikkeskullefåtilbakemerverdiavgiftpåetsliktnivå 
atdettilsvarerdetengangsbeløpkommunenharrefunderttilutbygger,plikterutbyggerå 
tilbakebetaletilkommunendifferansenmellomdetteengangsbeløpetogdetkommunenhar 
fåtttilbakefraStaten. 



6. DIVERSE 

6.1 VARIGHET 

Avtalenløperfremtilalletiltaksomfølgeravavtaleneropparbeidet,alletekniskeanlegg 
beskrevetunderpkt. 2.1 d) 1 erovertattavkommunenogheleutbyggersbidragtilfellestiltak 
erinnbetaltihenholdtilpkt. 2.4. 

Dersomikke-påbegyntedelområdersenereskullebligjenstandforfullstendigomregulering 
(gjelderikkemindrevesentligreguleringsendringerog/ellerfortettinger/justeringerav 
planen), skaldetinngåsnyutbyggingsavtalefordisse. Utbyggermådogpåregneatdetienny 
avtalevilblisatttilsvarendekravtilansvarogbidragfrautbyggersometternærværende 
avtale. 

6.2 TINGLYSNING 

Ringebukommuneharretttilåtinglyseheleellerdeleravavtalenpådetomteområdersom 
skalfradeles,ref.avtalenspkt. 2.4, og/ellerdeaktuelleenkelttomtenes 
gårdsnummer/bruksnummer/festenummer, alternativtkreveutarbeidetfortinglysningseparate 
erklæringeromheftelsersomkanutledesavavtalen. Tinglysninggjøresavkommunenfor 
utbyggersregning. Dersomdenneavtalenheltellerdelvisskullebortfalle,plikterkommunen 
åbidratilslettingavavtalenogeventuelletinglystesikringsobligasjonerpådeeiendommer 
somavtalenikkelengergjelderfor. 

6.3 FORHOLDET TILREGELVERKET FOROFFENTLIGEANSKAFFELSER 

Nærværendeutbyggingsavtaleervurdertoppmotlovomoffentligeanskaffelserav 
16.07.1999nr. 69medtilhørendeforskriftomoffentligeanskaffelserav07.04.2006nr. 402 
ogansesikkeomfattetavregleneomanbud. 

6.4 FORBEHOLD OMGODKJENNINGIKOMMUNESTYRET 

Kommunentarforbehold,vedordførers signatur, omatavtalengodkjennesav 
kommunestyret. 

6.5 OVERDRAGELSEAVAVTALE/DELERAVAVTALE 

Overdragelseavavtalen/deleravavtalenkreverforutgåendesamtykkeavRingebukommune. 
Samtykkekanikkenektesutensakliggrunn. 

OverdragelseforutsetterunderenhveromstendighetaterververfulltuttrerinniUtbyggers 
ansvarogforpliktelseretteravtalenfordetområdet/dendelsomerverves. Utbyggerer 
ovenforkommunenansvarligforateneventuellerververiforkantavoverdragelsenmottar 
tydeliginformasjonomutbyggingsavtalenogdens innhold. 

6.6KONFLIKTLØSNING 



Enhvertvistomforståelsenavdenneavtalenskalsøkesløstgjennomforhandlinger. Dersom 
forhandlingerikkeførerfram, skaltvistenbringes innfordeordinæredomstoler. Partene 
vedtarSør-Gudbrandsdaltingrettsomvernetingforenhvertvistsomspringerutav 
utbyggingsavtalen. 

*** 

Denneavtalenforeliggeritolikelydendeoriginaleksemplarerderparteneharhvertsitt 
eksemplar. 

Sted:&f?1~6v 
I 

//,. . 

Dato: / Y - z y  

ForRingebukommune: v/ordfører 
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